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浅议浙江房地产投资对经济增长的影响 

李健民 

（浙江理工大学经管学院  310018） 

【摘 要】房地产投资对经济增长产生了多方面的影响，本文主要从房地产投资地区分布、房地产投资资金来源

以及经济增长三个层面分析房地产投资对经济增长产生了多方面的影响。 
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一、房地产业对经济影响的概况 

自改革开放以来,浙江省的固定资产投资规模不断扩大,其中房地产开发投资从 90 年代开始有了明显的增加,现在仍然保持

增长趋势。 

在对浙江省的房地产开发投资影响经济增长的分析之前,先对浙江省 1985 年至今的宏观经济、固定资产投资和房地产开发

投资发展状况进行统计分析,以便了解浙江省经济发展和房地产开发投资的具体情况。首先,为了消除物价水平变化的影响,以

1985年为基期,计算浙江省 1985年以来经济增长（GDP）、固定资产投资（I）和房地产开发投资（R）的数据。可以看到,从 1991

年到 2001 年浙江省房地产开发投资率稳步增加,2001-2007 年房地产开发投资基本保持进入高速稳定发展时期,年均投资率保持

在 9.9% 的增长水平,房地产开发投资贡献率也以年均 13.49% 的速度增长,即地区生产总值增长的 13.49%来源于房地产开发投

资的增加。房地产开发投资对国内生产总值增长的贡献率波动幅度较大,整体呈稳定上升趋势,其中从 1991 年到 2000 年平均贡

献率为 7.09,从 2001年到 2009年平均贡献率为 12.75,比上一时期提高了 5.66个百分点。 

2009 年全省名义国民生产总值为 22832 亿元,比上年增长 8.9%,从 1985 年到 2009 年实际 GDP 从 429.16 亿元增加到

5486.96 亿元,增长了 12.79倍;固定资产投资从 102.20亿元增加到 2563.79亿元,增长了 25.09倍;房地产开发投资从 5.63亿元

增加到 538.01亿元,增长了 95.56倍,2009年名义房地产开发投资 2254亿元,比上年增长 11.4%。三者之间保持同步变动的趋势,

房地产开发投资的增长幅度相对与 GDP 和固定资产投资增长幅度大,投资规模扩大迅速。从总的趋势来看,浙江省国民生产总

值、固定资产投资投资、房地产投资总量呈增长趋势。房地产投资占 GDP 的比重反映了房地产投资在国民经济中的地位。 

浙江1985-2009 年的房地产投资占当年 GDP 的比重除了在1995和 2004年略有回落,总体也呈现上升的趋势,并且呈现加速

的特征。随着房地产业的发展和壮大,房地产投资对经济增长的拉动作用越来越大。 

二、房地产投资影响经济过程中存在的特点 

首先,投资结构是根据时间、空间的各种各样的变化而形成的投资分布状况,是投资总量在不同投资方向上的分配比例的具

体情况,或者说是一定投资总量中各组成部分之间的比例关系,是多层次、多方位的有机联系整体。房地产开发投资的投资结构

的合理性直接影响到房地产经济结构的合理性。第一是,现有的房地产经济结构是过去房地产开发的投资投资的累计结果。第二

是,现有房地产经济结构的调整在相当程度上取决于房地产开发的投资投资结构的调整。当投资总量加速增长时,对投资品的需

求就会增多,从而拉动生产投资品的相关产业扩张。投资在不同地区的投资规模,对地区的经济发展具有重要的影响。不同阶段
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房地产投资在浙江省内的分布情况表明房地产投资有大部分集中在浙东北地区,投资所占的比重较大,2004-2009 年间,浙东北地

区的房地产投资占全省投资总量的 70% 左右,浙西南地区生产力水平较低,投资所占比重较小,在同期只占 30%左右。各地区房地

产投资分布不均衡,一定程度上反映了浙江省各地区生产力发展水平的不均衡。 

其次,随着改革开放的不断深入,社会分配结构发生了很大的变化,浙江省的房地产投资资金的来源也发生了的变化。从 1998

年开始,国家实施国债资金带动投资增长的发展战略,摆脱经济增长持续低迷状态,政府首先启动国家预算内投资,致使国家预算

内投资额大幅度增长。近年来,国家预算内资金逐渐退出竞争性行业,重点关注关系国计民生的一些行业;国内贷款占房地产投资

的比重呈现下降的趋势,利用外资和改革开放具有明显的一致性,是对外开放政策的物质体现,体现了区域开放程度。企业对国家

预算内资金和银行贷款的依赖逐步降低,自筹资金成和其他资金来源成为投资资金来源的主渠道。 

最后,浙江房地产投资与全国房地产投资具有一致的周期性波动规律的同时,波动的振幅均超过全国房地产投资周期波动的

平均水平,这个特点表明房地产投资具有显著的区域性。 

三、采取措施发挥房地产投资对经济的促进作用 

房地产投资对经济增长有很大的促进作用,但是房地产投资还是存在一定的问题,比如房地产投资的结构性矛盾和地区分配

不均衡性问题比较突出等等。浙江省应该在房地产政策方面扬长避短,制定科学的贸易政策,充分发挥房地产投资对经济的促进

作用。可以从以下几个方面入手: 

（1）金融机构尤其是商业银行的贷款是房地产开发需求资本的重要资金来源,同时也是房地产投资的重要资金来源。金融

机构的贷款对房地产开发举足轻重的作用,因此对房地产金融的控制,是对当前房地产投资过度进行控制的一个重要途径。但是

由于以商业银行为主要代表的金融机构在进行房地产开发贷款时,主要是以本身盈利为主要目的,这就使得金融机构在进行业务

的操作上往往缺乏全局性、前瞻性考虑,因此需要进一步加强了进行宏观金融调控,建立健全房地产行业风险防范机制。 

（2）在投资的地区配置上,加大对落后地区房地产投资的政策倾斜力度。房地产投资是造成地区发展不平衡的一个重要因

素,因此,政府在政策导向上应该给予落后地区更多的支持,帮助他们发展房地产市场,尽快实现经济的快速发展,这将有利于缩

小地区差距,实现经济整体的协调发展。 

（3）房地产市场一个主要作用就是满足居住需求。人们有不同的需求,但是总体上看,对高档房需求比较少,对中低档比较

多,这就要求住宅的建设要与需求相适应,形成合理的住宅供给比例,提供与市场需求主体支付能力相匹配的住房产品。 
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