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武汉商业步行街的选址分析 

汪凌 

（武汉光谷联合建筑设计研究院有限公司，湖北  武汉  430223） 

【摘 要】本文对武汉的几条主要商业步行街的选址进行分析，从交通环境、经济环境、文化环境等方面进行论

述，得出相应的结论，为以后的商业街建设做些参考。 
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商业步行街的建设，必须从客观环境出发，因地制宜，而不能盲目建设，想建就建。客观环境成熟与否是商业步行街建设

成功与否的最基本的前提条件，可以说，商业步行街的选址是城市区域环境条件下相互作用、相互影响的结果。城市区域环境

包括交通、经济、文化等诸多方面，本文结合武汉的几条主要商业步行街如江汉路步行街、鹰台路步行街、中南路步行街等为

例进行分析，为以后的商业街建设做些有益探索。 

一、交通环境 

交通环境是影响步行街选址的一个最为重要的因素。分析许多国内外早期开发的商业步行街的失败原因，大多数都是由于

周围没有足够的停车用地。汽车交通与行人、货运与行人的关系处理得不好。这几个问题不解决好，商业步行街建设的初衷是

不能实现的。 

1、客流通达的便捷性 

客流通达的便捷性对于人是主体的步行街来说十分重要，它直接影响到步行街的人流量，从而影响步行街商家的经济效益

和步行街的生命力，为提高客流通达的便捷性，同时避免现代交通与人流活动的相互干扰。通常商业步行街应布置在接近城市

交通枢纽的位置，或位于其中心附近的次要道路和街区内，和主要道路联系方便，以满足客流通达的便捷度。 

武汉市江汉路步行街位于江汉与江岸两区之间，东南起自沿江大道的武汉关，向西北延伸，穿过中山大道，至解放大道，

沿路与黄陂街、洞庭街、花楼街、江汉一、二、三路、铭新街、吉庆街等垂直相交，交通便捷。 

武汉市中南路步行街，既是“八五”规划中发展的商业闹市中心，又是通往湖北省府的主要干道，还是中外旅客前往武昌

旅游胜地———东湖风景区的必经地。北接洪山广场、洪山体育馆，南临傅家坡长途客运站，是一条集交通、商业、休闲购物

于一体的综合性道路。中南路西侧是大型商业建筑的聚集地，建筑下的人行道兼有步行街功能，东侧相对多为住宅小区，该步

行街的交通环境比较成熟。 

武汉市首义广场步行街的交通环境比较成熟：它北邻交通主干道，紧靠长江一桥这一交通咽喉，南接紫阳路，东面就是武

汉火车南站，交通方便。 

2、原有交通功能的替代 
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对于改建的步行街来说，除了要解决好客流通达的便捷性，原有交通功能的替换也是一个非常关键的问题。商业步行街最

好选择车流量不是很大的城市道路来进行改建，这样才不会对附近城市道路带来很大的影响，所以选址要在交通条件非常优越

的地点，以使客流通达、便捷。在这一点上，江汉路步行街就是改造选址比较成功的例子。 

如果选择城市干道特别是交通主干道来改建步行街，原有交通功能的替换的问题将会非常突出。由于城市干道一般都承担

着非常重要的交通功能，车流量很大，如果要改建成步行街，周边地区必须存在能承担原先的交通量的城市干道，而且城市道

路最好能形成环状和步行街的起止位置相接，这样才能有效合理的分摊原来街道的车流量。此外应该使车行流线尽可能的简单

通畅，或者采用地上地下的立体的交通方式来解决。汉口万松园路全长1.55 公里，南起解放大道的武汉中心商贸区，北至建设

大道“金融一条街”，毗邻中山公园、武汉国际会展中心，面对武商集团三大商场，堪称“黄金扁担挑两头”，有巨大的商业

潜力。如果将其改造成步行商业街，无论是与环境的融合性还是对该地区的发展都是大有裨益。但是万松园地区是武汉市的交

通瓶颈，堵车事件时有发生。同时，道路沿线还有许多企事业单位。因此，为减轻解放大道交通压力和方便沿线居民出行，有

关部门始终未将此路列为步行街。 

3、停车场 

步行街的交通组织成功与否直接与其周围停车问题的解决有关。如果停车问题得不到很好的解决，将造成人们进出步行街

的不便，对步行街的良好运行也产生影响，武汉的江汉路步行街就是值得吸取教训的例子。以自行车代步的人，主要是附近的

居民，他们的出行由于江汉路的阻隔变得很不方便，江汉路东西两边的来往需绕道而行。同时，江汉路附近没有一个像样的停

车场，这在无形中赶走了一些顾客，特别是有车一族的大客户。所以，有很多世界知名品牌和精品不得不撤走，这不仅影响了

商家的经济效益，还有损于商业街的地位和品质的提高。 

在武汉的其他商业步行街建设中，停车问题也有待解决。此外，在主要出入口方向布置公共停车场点，另外也把附近支路

改造成停车场，在当时基本可满足江汉路步行街改造实施后所搬迁的占道停车位需求。随着近几年经济的发展，车辆数目迅速

上升，再加之管理不善，江汉路停车出现新的问题。在江汉路附近的支路上，车子停放杂乱无章，影响了江汉路步行街的整体

形象和支路上的交通状况，所以应尽快在附近修建专门的停车楼或在几个车辆出入口修建机械式停车楼。 

二、经济环境 

武汉是长江流域四个特大中心城市之一，历史上就是航运中心、贸易中心和金融中心。作为中部的中心城市，武汉是内陆

与全球市场的重要结合部。而武汉商业街的发展又与武汉市的经济发展息息相关，相互影响。 

1、武汉的经济环境 

拥有3500 多年文明传承与积淀的武汉，早在宋元之际，就是知名的港口城市。新中国成立之初，武汉是国家重点建设的工

业城市，特别是武汉长江大桥的兴建，一举打通了纵贯南北、横跨东西的陆地交通，结束了中国长期单纯依赖水运的历史。国

家两个“五年计划”的实施，打造了“武钢”、“武船”、“武重”、“武锅”等一批“武”字头的重型企业，使“武汉制造”

的产品享誉全国。 

改革开放不久，武汉的经济模式发生了改变。以“两通”为突破口的综合经济体制改革方案，冲破了旧体制重生产、轻流

通的传统观念，带来了武汉交通的发展、商业的繁荣、物流的勃兴。进入20 世纪90 年代，武汉有12 家过亿元的大型商场。在

1991 年全国评出的百家最大零售商场中，武汉占了7 家，雄居全国之首；作为中国第一个小商品市场，“汉正街”声名远扬。 

然而，过分强调流通，随之而来的却是本地制造业的下滑。在上世纪70 年代末，武汉拥有的70 多个国优产品、100 多个
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省优、部优产品，却在与广州、上海等地新崛起的制造业的竞争中，连连败北、纷纷倒台。武汉在全国经济中的地位也因此而

一落千丈。在改革开放之初的1982 年，全国各大城市的工业总产值、工业净产值、工业固定资产原值与实现的利税额排名，武

汉均居第4 位。到2002 年，武汉的排名已下滑到了第11 位。 

随着东南沿海地区向中西部地区实现产业转移和中央“实现中部地区崛起”战略的提出，湖北省委、省政府作出部署：以

武汉为核心，联合省内100 公里以内的黄石、鄂州、黄冈、孝感、咸宁、仙桃、天门、潜江8 市，建设“武汉城市圈”，逐步

将其发展成内陆地区最重要的经济增长极之一。目前，“武汉城市圈”建设已引起海内外客商的广泛关注。 

专家认为，与“长三角”一个中心跨多个省份相比，与“珠三角”一个省份两个中心相比，“武汉城市圈”9 个城市同属

一省且空间距离均在1 小时车程内，武汉后发优势不可小觑。 

2、武汉商业街的经济环境 

商业步行街的几大功能中最基本的还是商业功能。建设商业步行街的主要目的是获得更多更大的经济效益，而步行街所在

区域的经济环境直接影响步行街的经济效益。良好的经济格局、具有发展潜力的区域优势必会强化商业步行街的商业功能，给

步行街带来滚滚商机；反之，商业步行街的商业功能会逐渐弱化，武汉的江汉路在这一点体现的很明显。 

武汉市近20 年来城市越圈越大，江汉路已由80 年代以前的商业中心变成了众多圈层中的小点心。商业中心已逐步向二环

或三环推进，城市“金边银角”和众多新兴小区更成为商家必争之地。城市中心“商业空洞化”趋势越来越明显，所以江汉路

的商业地位今非昔比了。 

三、文化环境 

一定区域的文化环境是城市中历史文化的积淀，是城市的精神象征，是珍贵的财富，将它们纳入步行街的系统加以保持与

创新，赋予了商业步行街深层次的文化内涵。文化氛围是商业步行街的一个重要组成部分，在建设中应尊重它所处区域的城市

情境空间，力求体现场所文脉，创造商业步行街的生机与活力，而步行街也会成为所处区域环境中的一个文化亮点，所以区域

文化环境和商业步行街在一定程度上是相辅相成的。 

随着社会的发展，人们游览商业街不仅是为了满足购物的需要，或经济的需要，也是为了享受，体现品味。商业街包含丰

富多彩的饮食文化、建筑文化、雕塑文化等，以及文化设施和文化活动也都是文化的体现。文化活动越丰富，就有可能带来更

旺的人气，以更好地促进商业的繁荣。 

对于拥有百年历史的江汉路来说，这里聚集了“老通城”、“四季美汤包”近十家老字号；深厚的文化底蕴正是江汉路商

业街有别于现代商业街的地方，是其特色，是其优势，更是其在武汉商场中占有一席之地的重要依托。 

1、休闲、娱乐功能 

中国城市居民已经由温饱型向小康型发展，有的城市居民开始步入富裕型。消费结构的层次化，文化水平的提高，人们的

购物不仅是单单购得几件商品，而且要求良好的购物环境，寓购物、休闲、娱乐和旅游于一体，要求一个复合环境。因此游览

商业街与一般购物的不同是，一般购物其目的性很明确，是任务性的，在许多情况是个体完成的，一次性的活动。而游览商业

街的复合型，是相互诱发的，既是多目的性，又是无目的性的。或者说是购物中给予休闲，或休闲中给予购物；有人以休闲为

主，又有人以购物为主。同时，步行街的购物或者休闲行为通常以家庭为单位，是一种群体消费和活动。 
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商业步行街应该设置现代娱乐设施，有既适合年轻一代的需要，又有适合老年人休息和活动的设施。人们通过商业步行街

可以得到充分的消费和享受。现代城市中人们的生活繁忙而高效，娱乐之余，信息的获得对于现代人也显得尤为重要，所以信

息设施的重要性得到更大的体现。 

2、保护功能 

中国的商业步行街不同于许多发达国家的商业，中国许多城市特别是像武汉这样的大城市都具有悠久的发展历史，而商业

街是通过对旧的更新而建设的。实际上，商业步行街保持本城市特有文化的同时，就是对城市历史的保护，包括具有悠久历史

的商店、字号、街区的保护。其次，购物者是商业步行街的另一保护对象。当商业街改造成全步行或者半步行，对购物者的安

全是一种无行的保护。 

总之，商业步行街的选址应在城市总体规划与控制规划的指导下，根据开发意向与民众需求，综合考虑公共交通、文化价

值、经济格局等多方面因素，这些因素并不是相互独立的,而是相互作用相互影响，他们共同构成了对商业步行街选址的制约因

素。武汉在将来的步行街建设之初，一定要对各种因素进行全面分析，综合考虑，吸取以前步行街选址的经验教训。只有这样，

武汉的商业步行街的开发建设才能避免盲目性和投资重复建设等现实弊端，充分发挥商业步行街的优势。 
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