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蚌埠市住宅区停车位问题及对策研究
*1

崔梦琪

(安徽财经大学，安徽蚌埠 233030)

【摘 要】:随着私家车数量飞速增长，居民住宅区停车问题日益严重，渐渐引起了公众的广泛关注。为此，从安

徽省蚌埠市住宅小区停车位现状出发，探索其存在的问题，进而对我国部分省份城市住宅小区以及政府对停车位的

设立和管理提出合理建议。
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1 引言

随着市场经济的发展､城市化进程加快及居民富裕程度的提高，为了出行方便或者满足一定心理需求，城市居民购买私家车

的情况越来越普遍，致使住宅小区停车位数量无法适应汽车增长的需求，无车位､抢车位､乱占车位､“山寨”停车位､炒车位､绿

化带或公共道路被改成停车位､停车位收费高等等问题层出不穷，也因此导致了交通不畅､住宅区环境恶化､业主与物业还有业主

与业主之间出现矛盾。应该怎样解决停车位供需矛盾，应该怎样在不破坏环境的情况下满足人们对停车位的需求等对于现代化

社会来说是个巨大挑战。笔者以蚌埠市为例，在实践调查的基础上，了解住宅小区停车位存在的问题并剖析其原因，以探讨有

效解决住宅小区停车位问题的方式途径。

2 蚌埠市住宅小区停车位现状及存在问题

蚌埠市现在私家车数量已经比较多，且呈快速递增态势。据统计，截至 2015 年底，全市机动车保有量为 36.85 万辆，而根

据相关数据显示，目前蚌埠市区共有停车泊位 5 万余个，住宅小区内部停车场泊位 35000 余个。很明显，住宅小区内部的停车

位十分不足，而这一问题更随着私家车数量的迅速增长而越发突出。以下是笔者对蚌埠市停车位现状的分析。

2.1 多数老旧小区没有停车位的规划

这些小区多建造于八九十年代，其时私家车还未兴起，在小区规划建设的时候基本或根本没有停车位的概念。而后私家车

数量迅速增长，使停车位短缺问题很快就暴露出来。

以安财西校区教职工宿舍小区为例，该小区建于上世纪八九十年代，没有车库，只是在道路两旁规划机动车停车位置，也

没有固定的停车位，并且规划车位与住户配比严重不协调；在管理方面，有门卫对车辆停放进行一定引导，但并没有进行统一
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的登记管理。存在的问题有:(1)挤占小区住户的活动场地，侵占活动空间，影响了他们在小区内的活动，并导致出行受阻甚至

威胁到居民安全；(2)影响小区和谐，为了抢占停车位，住户之间常常发生争执闹的不愉快，并且有些车主不听从门卫对车辆停

放的管理，经常发生矛盾；(3)安全急救方面存在隐患，由于道路本身不是特别宽敞再加上两边的车辆停放，使得救援通道狭窄，

一旦发生紧急情况，消防官兵和救护车辆都无法及时抵达。

2.2 很多成熟小区停车位利用率不高

新世纪以来建成的大多数小区都将停车位纳入规划之中，居住区居民停车场有了一定的配件指标，但由于各种原因，停车

位利用率不高。

以龙湖春天小区为例，该小区已经有些年头，入住率较高，周边配套较好，小区规划基本也定型。该小区目前有部分车库，

并且仍在新建车库，停车位并不缺乏，但由于价格原因和业主谈不拢，其中好多车位被物业租了出去，剩余车位只是闲置着，

而与此同时一些车主的车一直停在自家门口的道路旁。在管理方面，有物业人员对出入车辆进行登记，但对车辆停放并无严格

管理。存在的问题有:(1)一些停在路旁的车辆存在不安全的情况，会被无意或人为地破坏；(2)乱停的车辆使小区的美观程度下

降；(3)物业与业主间的矛盾很大，业主普遍认为物业服务很差，不交物业费，导致物业更不管事，形成恶性循环。

2.3 新小区停车位利用率待考察

许多新建在售的楼盘在停车位的规划上要比之前建设的小区考虑充足得多，但是由于是新小区，多数楼房在售，入住率还

不高，还需要时间进一步观察。

以绿地国际花都为例，该小区是一个新小区，地下车库停车位丰富，有大量空车位。在管理方面，有较为规范的物业管理，

小区的物业人员对车辆停放进行管理，对出入车辆进行登记引导。存在的问题有:(1)部分业主认为车位费用较高，负担较重；

(2)目前小区有好多空楼层，也有部分家庭没有买车，日后停车位还是否充足还有待考量。

3 住宅小区停车位问题的原因分析

(1)小区停车位规划相对滞后:老旧小区开发时没有考虑到停车问题，未设计停车场，之后的小区虽然设计了停车场，但配

置的车位数量不能满足业主的需求。

(2)停车库建设和销售行为不规范:开发商没按规划指标将车库建设到位､将车位改作他用､对已建成的车库没有完全出售､出

租或出售价格高使许多业主不愿购买或承租，却将车位以较高的价钱租给业主以外的人导致小区内车位与业主的车辆数量存在

较大差距。

(3)小区内车辆的急剧增加:居民生活水平大幅度提高，为了出行方便或者满足一定心理需求，私家车的增速迅猛加快；并

且存在一些行政机关､事业单位的工作人员把公车开回家过夜的情况，使小区内的车辆就更多了。

(4)小区物业对于停车位管理不到位:一些小区对车辆的进出没有进行严格登记管理，外来车辆的随意进入使得小区原本就

存在的停车压力加剧了。

(5)政府对停车问题重视不够:政府还没有把停车当作一种产业来对待，重视程度和投入资金都较少，而且对于住宅区停车

管理的制度规定不完善，监管不力。
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(6)汽车产业发展和停车产业发展不平衡:随着改革开放的进程，我们原有的住宅小区没有按照动态交通系统来规划，当汽

车以较快的姿态进入居民家庭的时候，两项没有很好的接轨。

4 住宅小区停车位问题的对策建议

4.1 开发商科学规划，合理设计小区停车系统

(1)随着私家车普及程度越来越广泛，做好小区停车设施总体科学规划建设相当重要，在住宅小区的整体规划布局中必须预

留充足的停车空间。

(2)要针对小区的住房类型及业主需求采取不同的停车位建设标准，以收入较高阶层为主要业主的小区，需要适当提高停车

位建设标准，而以中低收入阶层为主要业主的小区可以采用较低的停车位建设标准，减轻他们的压力。

4.2 物业整合资源缓解停车压力，加强停车位管理

(1)物业想办法增设停车位:小区有一定的闲置空地､利用率较低的储物空间或者部分有地下室的建筑可以改造为较规范的

停车位，有较多绿地的小区可以把部分绿地进行重新规划改建，在每个车位之间种植高大树木作为停车线，地面铺就草地砖，

这样既增加了停车位又不会破坏小区环境。

(2)物业与周边地方协商错时停车:住宅小区一般白天车位空闲较多晚上不够用，而商场､医院或工作单位等地方却相反，所

以小区物业可以与周边这些地方进行协商，有偿错时停车，缓解晚上停车压力。

(3)物业管理公司应加强住宅小区内停车位的管理，提高服务意识和服务质量，与小区住户建立和谐关系。

4.3 政府加强停车位建设管理，大力发展公共交通

(1)政府要大力发展停车产业，秉承“谁投资谁经营谁受益”的原则，采取措施鼓励支持引导社会资本对公益性停车场建设

项目进行投资。

(2)成立管理机构，对在建小区的停车设施从审批建设到管理收费等作出清晰规定，形成完善的制度体系，建立考核指标并

加以监督；对现存小区的停车设施实施精细管理，根据业主平均消费水平调整停车费标准。

(3)在停车问题较严重的小区内部由政府配套建设立体车库，或者建设大型地下停车场，进行统一管理及收费，提高空间利

用率；在小区附近建造社会停车场供住户们使用，缓解小区内停车压力。

(4)大力完善城市公共交通体系，便利市民出行，引导居民减少私家车的购买，从而缓解住宅小区停车压力。

4.4 业主委员会做好宣传沟通协调工作

(1)业主委员会要健全内部机制，重视业主在停车方面反馈的问题与建议，及时与物业联系，发挥桥梁作用，并且要监督物

业的工作。

(2)业主委员会要加大宣传力度引导车主有序停放车辆，而且对不遵守规定的车主进行思想教育，必要时可以采取罚款措施。
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4.5 小区住户提高素养配合工作，积极监督

(1)小区住户要提高道德素养，自觉遵守规则，从自身做起，杜绝乱停车行为，不占用他人停车位。

(2)积极配合物业和业主委员会工作，相互理解，共同改善小区停车乱的境况。

(3)监督物业工作，提出合理的意见和建议。
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