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重庆房地产发展现状及对策建议 

何会易1 何泽华 

【摘 要】:房地产业是发展国民经济和改善人民生活物质条件的基础性产业，房地产业是国民经济中的导向性产

业，房地产业是国民经济的重要基础性产业，房地产业的发展能促进城市经济繁荣，对国民经济影响深远本文拟从

重庆房地产发展现状及对策建议两方面进行阐述，以期能对重庆经济繁荣及整个中国经济的快速增长起到一定的促

进作用. 
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一、重庆房地产发展现状 

重庆房地产行业经过 20 余年的发展历程，特别是近年房地产业步入快速发展轨道，房地产业普遍走强的趋势已经形成。从

2003 年起，重庆市在城市大规模路网建设工程的刺激下，房地产市场蓄积的潜力逐步释放，市场主要指标有大幅度增长，房地

产市场呈现出强劲上扬的态势。据国家统计局统计，2003-2012 年重庆房地产各项市场运营指标持续上扬，发展形势较好。

2003-2012 年重庆房地产企业完成开发投资额、房地产开发企业个数、和房地产开发企业经营情况如下图:  
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2013 年，在国家经济保持“稳中求进”的总基调下，重庆市房地产市场整体运行较为平稳。主要表现为房地产开发投资保

持增长态势，增速冲高回落后趋于稳定，住宅投资成为房地产投资增长的重要支撑，建安投资冲高后回落，拉动开发投资作用

逐渐减弱. 

商品房新开工、施工、竣工面积于年初短期波动后实现稳健推进;随着商品房销售面积增速由高位不断回落，房地产开发企

业三大主要资金来源增速有所放缓，资金保障充裕度小幅下降;新划分功能区对优化房地产市场结构的促进作用渐显，五大功能

区的功能定位、目标任务比较明确，投资环境改善，城区扩张加速。 

从宏观上看，上述成果主要得益于国家全面启房地产市场各项政策的实施，大幅度降低房地产开发、交易过程中各个环节

的税费;扩大信贷规模，提高有效需求;停止福利分房，加快经济适用住房建设。 

从微观上来着，主要得益于广大居民住房消费观念的转变，收入的稳步增长，开发企业产品质量的全面提升和营销理念的

不断更新，更重要的是得益于重庆市大规模旧城改造工程的实施和城市建设中长期发展战略目标的确定。 

目前，重庆房地产发展仍存在许多问题:潜在需求巨大与有效需求不足的问题，供求脱离均衡并有加大的趋势。贷款新政的

实施，对房地产开发市场有一定负面的影响。 

政府指导和监管力度仍需加强，行业整体发展趋势是长期发展重点仍在中心城市，消费者为了追求高质量的生活方式，享

受城市带来的各种便利，开始大规模向主城区聚集，造成主城区规模超常规速度扩展，给城市资源、环境造成巨大压力。房地

产土地市场仍不规范，仍需通过法律法规，加大房地产市场监管力度。 
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还存在住房商品化与住房社会保障的问题，供应增加与空置加大的问题，提高质量和调控房价等问题，满足住宅模式需要

与提高使用面积的矛盾，提高效率与法制化建设的矛盾，发展速度与融资渠道狭窄等矛盾。 

二、重庆房地产发展对策建议 

抓住西部大开发机遇，促进房地产业发展。房地产业的发展，必须与国民经济的发展相协调，必须与市场的有效需求相适

应，要做好西部地区房地产业发展规划和各中心城市的区域性房地产业发展规划。 

打好“以地招商”牌，以市场化的策略创新启动大开发战略。以制度创新和市场创新打开西部房地产业发展的新局面。加

大西部地区房地产金融创新能力，从市场供给和消费双向推动西部地区房地产业率先发展。 

加强法制建设，加大房地产市场监管力度。规范房地产土地资源市场，政府须从以下几点加大对土地市场的监管力度。政

府应及时改进土地管理模式，通过收回、收购、储备等方式从源头上实现对土地的垄断，进一步完善宏观调控，使土地供应计

划与市场需求相统一实行土地出让招标、拍卖、挂牌“一轨制”杜绝土地市场暗箱操作现象，防止土地市场的炒作和国有资产

的流失。 

加大对各地土地级别和基准地价的调查力度，防止地方政府违规定价的行为发生。加强管理，提高房地产业的投资效率，

实施房地产业资产证券化的融资战略。 

以市场为导向，调整投资结构搞活住宅交易市场，强化市场营销，规范市场行为，创造有利环境，建立公平竞争、质量优

先、合理开发、公正交易、以法规范的运行机制，要制止低水平开发，包括盲目上马、违法建设、粗制滥造、浪费土地、配套

不全、环境不好的不良行为。 

同时，制定优惠的土地、金融、税收等政策，加强土地市场的管理，合理规划房地产开发，发挥好税收的调控作用，建立

健全房地产金融市场，支持房地产业的健康发展通过法律法规. 

规范中介机构行为，房地产中介业要走法治化轨道，从业人员要有较强的专业知识，中介公司就是利用信息创造利润，信

息就是他们的资本，代理必须具备一定的专业知识，代理是代表某一方去寻找另一方，是全过程代理买卖和租赁代理业务贯穿

于房地产买卖或租赁的各个环节. 

因此，要求中介从业人员在熟悉有关法律法规外还要通晓房地产开发经营、房屋建筑学、房地产交易、房地产价格评估、

商业谈判等专业知识。 

打造重庆优质地产企业品牌，充分发挥其示范带头作用。首次公布重庆排名前十位房地产企业的品牌价值，中国指数研究

西南分院承办的 2005 中国重庆房地产公司品牌价值 T0P10 发布会上，首次公布重庆排名前十位房地产企业的品牌价值。 

其中，重庆龙湖地产发展有限公司(5.25 亿元)高居榜首，其次是重庆市金科实业(集团)有限公司(4.88 亿元)重庆龙湖地产

发展有限公司(5.25 亿元)高居榜首，其次是重庆市金科实业(集团)有限公司(4.88 亿元)政府应鼓励其积极引进外资，通过资源

的有效整合，弥补本地企业实力的不足，打造具有重庆特色的房地产品牌企业，并带动相关房地产企业向优质化服务发展。 

实施资产重组，培育大型房地产企业集团。采取各种措施，支持部分企业通过资产重组兼并进一步突出主业、增强竞争能

力、形成规模经济，加快培育大型房地产企业集团，加快重组步伐，增强竞争能力，通过划拨、重组、兼并方式，组建大型企

业集团，以行政手段通过划拨、重组、合并等方式可以快速组建规模庞大的大型房地产企业集团，这也是组建大型企业集团的
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最简便途径. 

但必须注意的是，以行政手段组建的企业集团必须注意避免“集而不团”、资产质量差、管理水平低等问题，不能仅仅从形

式上组建企业集团，必须注重市场竞争力的提高，制定阶段性扶持政策，支持大型企业集团发展，考虑到房地产行业的现状，

建议在重庆市级各区县根据一定条件选择若干企业予以支持，并制定阶段性扶持政策，支持大型房地产企业集团的培育和发展，

实施税费优惠政策、金融支持政策、产业扶持政策。 

加大政府引导力度。当前重庆市应以提高按揭贷款首付比例为重点，引导市场需求理性回归，同时通过上收地方政府房地

产收益、提高土地利用率、控制地价等综合措施. 

加大调控力度，促进房地产市场平稳发展，以提高土地利用率为重点，防止开发商囤积土地，打击房地产投机行为，使土

地供应政策更有效发挥闸门作用，控制土地价格和降低税费为重点，推进廉租房建设，促进房价平稳运行，加强信贷资金的防

范措施，避免金融风险出现，房地产商应注意合理安排计划，科学的开发，适度的放量，适度的推向市场，防止过快过大，造

成资金链的断裂，产品开发结构上应力求多样化发展，注重写字楼开发，住宅要注意将多层、小高层推入社会。 

总之，近年来重庆房地产投资加快提速，房地产的增加值快速增长，房地产对经济发展贡献较大，总体上房地产发展还是

比较好的，但仍需采取上述措施方能使重庆房地产走上可持续发展之路。 
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