
 

1 

淳安常青村传统村落保护与利用策略研究 

陈才炜，严少君
1
 

（浙江农林大学风景园林与建筑学院，浙江临安 311300） 

【摘 要】常青村是我国第二批入选的传统村落，但在发展的过程中，仍存在不少的问题，如随意拆毁和改造传

统建筑、摒弃传统文化和传统习俗，失去了传统村落本来的韵味。本文以常青村传统村落为研究案例，提出了针对

性强、综合度高、科学专业的保护与利用策略，具体包括历史建筑、鸠坑古茶、传统文化的保护策略，以及茶产业、

旅游产业的利用策略，最终获得符合常青村保护与利用的发展策略。在保护与利用之间寻求一种平衡，以达到传承

传统文化、传统习俗，保存传统资源与人文记忆的目的。 
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中国传统村落是农耕文明的精华和中华民族的根基，有明显的地域文化特征，是中国农耕文明留下的最大遗产，是中华传

统文化的重要载体和中华民族的精神家园。在 2012 年《住房城乡建设部、文化部、国家文物局、财政部关于开展传统村落调査

的通知》中明确提出了传统村落的概念：指村落形成较早，拥有较丰富的文化与自然资源，具有一定历史、文化、科学、艺术、

经济、社会价值，应予以保护的村落，以突出其文明价值及传承的意义。 

近年来我国传统村落的发展主要存在两方面的问题，一方面是缺乏资金与保护措施，以及对传统民居建筑保护的轻视，大

量传统民居被空置，得不到有效保护与利用，传统文化也得不到较好的传承；另一方面是缺少相应的产业开发和产业建设，造

成传统村落原有产业的闲置或者没落，导致传统村落的保护缺乏经济支撑。如何保护传统村落，传承传统文化，留住乡愁，是

亟须解决的重要问题。本文以淳安县常青村为例，分析传统村落的资源优势，保护传统建筑和传统文化，着重发展茶产业和旅

游产业。探索传统村落保护与利用的实施策略，以实现其“自然和历史价值的长期存续”及村落的可持续发展，同时为中国传

统村落的保护与利用提供借鉴。 

1 常青村保护价值与存在问题分析 

1.1 背景概况 

鸠坑乡常青村地处浙西山区淳安西北部，距县城 50 公里，东北临千岛湖，南与梓桐镇接壤，西与安徽歙县隔山而处。因两
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山夹一水，源深峡窄又称细坑源。全村区域面积 10.1 平方公里，村庄占地面积 84.9 亩，山林面积 1100 亩，茶园面积 815 亩，

耕地面积 153 亩。共 276 户，760 个常住人口。2012 年村集体年收入 15 万元，村民人均年收人 6680 元。主要民族为汉族。 

该村从源头到源尾共有石山、鸠岭山、避暑坞、荆树坞、潘店、施家门前、方店等 7 个自然村组成，祖祖辈辈以茶为业，

以茶为生。村前的依丘缓坡为千亩茶园，村后的高山峻岭为万亩山海，村落依山脉走势和溪道流向靠山临水而建，呈“S”型曲

线条块状散列分布。 

1.2 传统建筑 

常青村的建筑风格具有地方特色。地理上与安徽歙县毗邻，在新安文化和徽派建筑的熏陶下，该村清末民初的民居以白壁

黛瓦马头墙为主，还存有石拱桥、凉亭等。50-80 年代的黄泥土楼房也很有当地特色，具有时代性和代表性。据调查，该村古民

居占 50%，黄土房占 35%，砖混楼房占 15%。常青村民居一般独门独户，以二层砖木或泥土房居多。古民居结构以三合院式、旱

开井、穿斗式、硬山顶为主。2008 年第三次全国不可移动文物普查中，常青村已申报登记古民居 11 处，古香樟群 1处，古石拱

桥二处和古凉亭 1处。 

1.3 鸠坑古茶 

1.3.1 古茶 

常青村是鸠坑毛尖的原产地和保护区。独特的自然环境，孕育了独具风味的鸠坑毛尖。鸠坑茶始于汉代，唐代被列为贡品。

《唐志》：睦州贡鸠坑茶。明嘉靖《淳安县志》载：“鸠坑源，在县西七十五里，其地产茶，以水蒸之，香味倍加。茶，旧产

鸠坑者佳，称贡物。” 

鸠坑茶文化以古茶树群为载体。百株百年古茶树群分布鸠岭、石山自然村。古茶树可高达 3 至 4 米，从基部分枝，无明显

主干。 

1.3.2 茶文化 

鸠坑茶文化的深厚，与日积月累的生产生活分不开，人们通过“以茶祭祀”“以茶待客”等种种民俗形式达到悦神求福、

村庄安康、人畜兴旺、增产增收及村民之间团结、互助、和睦的目的。 

1.4 传统文化 

1.4.1 淳安竹马 

跳神马是常青村流传至今的一种民间舞蹈。2006 年淳安县文化馆对跳神马进行艺术创新，并用布马代替纸马，更名为“淳

安竹马”。近年来，淳安竹马曾荣获国家民间舞蹈“山花奖”，上海世博“金奖”，2009 年淳安竹马被列人国家级非物质文化

遗产名录。 

1.4.2 鸠坑毛尖手工技艺 

鸠坑毛尖的采摘一般在清明前后 5 天，炒制过程要经过杀青、揉捻、烘青、整形、焙干等五道程序。成品鸠坑毛尖紧结挺

直，色泽翠绿，香气清香，滋味醇厚。20 世纪 80 年代起，恢复研制鸠坑毛尖，该茶在 1984 年全省名茶评比中获第一名，2002



 

3 

年获中国精品名茶博览会金奖，之后多次在国家举办的茶博会上获金奖。2011 年鸠坑毛尖传统制作工艺列人杭州市非遗名录。 

1.5 存在的问题 

1.5.1 常青村古民居的原始特色与村民改善人居环境的矛盾 

改革开放以来，人民生活日益改善，生活要求日益提髙；传统建筑已经不再适应村民新生活的要求，村民要求居住条件的

改善已经成为了趋势。 

1.5.2 常青村古茶采摘、茶文化的体验与茶产业可持续发展的矛盾 

常青村的古茶历史悠久，多是用手工炒制，无法适应现代规模化的高效率生产；且游客在茶文化的体验过程中可能会有一

定的破坏，如错误的茶叶采摘手法，过量采摘，茶田里的旅游垃圾等。 

2 保护策略 

2.1 建筑的保护 

2.1.1 分级保护 

2.1.1.1 文物保护单位：按照《文物保护法》要求保护； 

2.1.1.2 历史建筑和建议历史建筑：按照《历史文化名城名镇名村保护条例》要求进行保护并改善设施； 

2.1.1.3 传统风貌建筑：在不改变外观风貌的前提下，根据实际要求采取维护、修缮、整治等措施并改善设施； 

2.1.1.4 其他建筑：根据对村落风貌的影响程度，分采取保留、改善、整治、改造、拆除等措施。 

2.1.2 保护与整治措施 

2.1.2.1 历史民居建筑 

对村内古建筑进行修缮，维护古民居尽量运用原构建、原工艺、原结构，与街道立面、院墙等周边环境相协调。对于具有

历史、艺术、科学价值的木、砖、石等建筑构建和建筑雕刻件则需妥善保管并修复。 

针对常青村内保存较好的历史建筑采取修缮保养原则，对建筑进行必要的更新，不改变建筑外形和色彩，修旧如旧，以存

其真，而对建筑内部的老旧设施进行更新换代，满足村民的使用要求。 

2.1.2.2 近现代泥石混合建筑 

建造于解放前后，为降低建房成本，就地取材，以黄泥土拌小量石灰垒墙，建成黄泥土楼房。一般为两层高，坡屋顶，青

瓦覆盖屋顶，墙体为青石或黄泥堆砌而成，极具年代感，观赏价值较高。考察其安全性后，建议保留，对其进行景观改造，将

原有窗户替换为古朴风格木质回纹窗。 
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2.1.2.3 现代新建建筑 

此类建筑一般质量较好，建筑年数较短，建筑结构可满足现代生活需求，建筑立面较为简洁，一般采用铝合金门窗，风格

较为现代。 

对于瓷砖贴面，颜色不易改动的现代新建建筑，建议保留墙面瓷砖，对其进行清洗，增加木质窗檐，增添仿木窗套，将不

锈钢栏杆置换为仿木质栏杆。而对于外立面未粉刷的水泥墙建筑及白墙建筑，进行屋顶和立面改造，统一粉刷为白色。外墙进

行立面装饰，对建筑层与层之间及窗框、门框进行墨线勾勒，增加窗格，增添古朴气息。 

2.2 鸠坑茶的保护 

2.2.1 古茶的保护 

鸠坑茶文化与鸠坑茶、鸠坑种互为依存。因此为了保持鸠坑种的优良种性，尽量减少繁殖过程中出现的混杂与退化现象，

科学采取以下几项提纯复壮措施，从而确保原种的纯度。 

2.2.1.1 选择鸠岑山上的野生茶园作为留种园 

鸠岑山上的野生茶园的品种纯度较纯，且所处位置与山下的生产茶园相隔一定距离，可减少不良品种花粉的传播。 

2.2.1.2 进行人工控制授粉 

对野生园内少数不良茶树进行重剪与强采，使之减少开花，甚至不开花，从而使不良茶树不参与授粉，在开花前，除尽不

良茶树上的花蕾。 

2.2.1.3 防止采种时的机械混杂 

在茶果成熟前，先彻底清除不良茶树上的所有茶果，然后再正式采收。 

2.2.1.4 进行人工辅助授粉 

在盛花期，从鸠坑种典型植株上采收含苞欲放的花朵，次日撒下成熟花粉混合后再进行授粉，以此提高结实率和种子质量。 

2.2.1.5 引导游人文明体验 

规范和引导游客正确的茶田体验流程，保护好茶田的生态环境。对外来游客积极宣传和教育鸠坑古茶独特价值和保护方式，

提高游客的保护意识，并避免过度的旅游开发，以维护鸠坑茶生长的生态环境。 

2.2.2 茶文化的保护 

在从古至今的漫长发展历程中，鸠坑茶文化已经于无形之中渗透到了每一个鸠坑人的血肉当中，茶文化的保护可从以下两

方面进行。 
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2.2.2.1 大力发展鸠坑茶叶产业 

鸠坑茶文化体系庞大、内涵深厚，而鸠坑茶文化的物质根基，永远都是有形的鸠坑茶叶，鸠坑茶产业可以为鸠坑茶生产的

延续和发展提供载体，通过产业发展的方式将鸠坑制茶的特殊技艺有效传承下来，并创造无数的生产岗位以扩大鸠坑茶叶的影

响力。鸠坑茶行业获取丰厚的利润的同时也能让茶产业的发展更加强劲、让鸠坑茶文化的保护工作更加顺畅。 

2.2.2.2 大力发展鸠坑茶文化旅游产业 

茶文化旅游的发展与茶文化保护是相连相通的，鸠坑茶文化旅游产业作为鸠坑茶产业的推广途径，能够有效宣传常青村独

具特色的鸠坑茶文化，充分展现茶文化的魅力，满足人们对于鸠坑茶文化的好奇感，进一步扩大茶文化的社会根基。 

2.3 传统文化的保护 

跳神马是常青村流传至今的一种民间舞蹈，后更名为“淳安竹马”。2009 年淳安竹马列人国家级非物质文化遗产名录，可

按照国家级非物质文化遗产保护标准，对淳安竹马进行保护。 

鸠坑毛尖手工技艺。2011 年鸠坑毛尖传统制作工艺列人杭州市非遗名录，可按照杭州市非物质文化遗产保护标准，对鸠坑

毛尖手工技艺进行保护，并要积极申报省级非遗名录。 

此外，还应注重村民主体地位，提高村民的文化自觉，村民要认识到乡村文化及非物质文化遗产的积极作用，增强对常青

村传统文化的认同感，自觉进行保护和传承。 

3 利用与开发策略 

3.1 茶产业的开发利用 

3.1.1 调整产业结构，升级营销体系 

3.1.1.1 产品策略 

产品上，保证鸠坑茶的品质。一方面，从源头上保证鸠坑茶叶的品质，在继承优异独特的传统工艺的同时，加大对工艺的

改善和创新；另一方面，重视对产品线的拓宽，重视产品的深度、长度和宽度。 

经济上，加强科研基础，对茶叶进行精加工和深度开发，如茶叶可制作成多种多样的茶饮品、茶食品、茶保健品等，提高

茶叶的开发价值。 

文化上，以茶产品和茶园为依托，大力发展茶园博览会、茶园观光会等商业活动，强化茶文化、茶旅游的挖掘，开发茶叶

的附加值。 

3.1.1.2 渠道策略 

调整产业结构，整合资源，在巩固名优绿荼为主导地位的基础上，积极调整茶类结构，实施“绿+红”品牌战略，形成多茶

类生产格局，来提高茶园的整体效益。同时树立鸠坑茶品牌形象，提升茶叶产业效益，加大品牌宣传促销的力度。 
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建立以市场为导向的营销体系，强化战略性供应商和用户合作伙伴关系管理，建立供应链产品需求预测和计划体系，强化

茶产品市场营销，构建布局合理、统一开放的鸠坑茶叶市场体系。 

3.1.2 扩大种植规模，增加茶叶产量 

扩大茶叶规模，巩固茶业发展。通过扩大茶叶种植规模、充分利用富含有机质的土壤、改进选育技术等手段，增加茶叶产

量。鸠坑原产地茶园不得毁坏、换种，需作为种质资源予以保护。加大对鸠坑茶树单株选育的投人，重点将鸠坑群体种中的高

产、优质品种挑选出来，完成鸠坑种无性系早、中、迟合理配置的品种体系建设。 

3.1.3 改进加工技术，提高茶叶品质 

引用及开发各类鸠坑名优茶新型器械，如扁茶理条机、扁茶整形炒干机、针形茶理条炒干机、名优茶理条提毫机等，以便

开发出新的优良品种。 

研究鸠坑茶不同香气的组成成分，进而提高茶叶香气品质，使鸠坑茶区真正体现鸠坑种、鸠坑茶的真色、真香、真味的独

特品质和风味。 

3.1.4 挖掘文化内涵，开发产业旅游 

挖掘鸠坑茶文化的独特内涵，开发相关的产业项目。如文化体验类项目：鸠坑问茶、竹马戏班舞竹马、舞龙灯、鸠坑茶歌、

茶谚语、茶谜语等；休闲娱乐类项目：八卦茶园采茶制茶工艺体验、八卦中心茶艺表演欣赏、鸠坑小源采茶、制茶体验、鸠坑

小源“曲水流觞”饮茶体验等；创意制作类项目：茶服、茶食品、茶包装、茶具等制作、鸠坑手工艺创意坊等。 

3.2 旅游产业的开发 

3.2.1 旅游市场定位 

短程服务市场位于浙江省杭州市、衢州市周边，距离较短，离常青村的车程都在 4 小时以内。此类市场的游客主要为邻近

省市的居民，大多为周末短途游。 

中长线服务市场主要借助常青村周边旅游资源的吸引，如国家级风景名胜区千岛湖景区，两者可相连互通，与常青村一起

形成一条完整的旅游线路，形成规模效应，客源范围辐射到长三角地区。该市场游客主要的旅游动机为休闲度假、康体养生，

旅游消费能力较强。 

3.2.2 旅游形象定位 

常青村是以传统古村落与鸠坑茶文化为特色，以古村休闲娱乐与茶文化体验为功能，以悠久文化的传承与地域文化特色的

延续为保障的传统古村。为发挥常青村传统村落的资源优势，凸显鸠坑古茶的传统魅力，结合当地的文化特色，将常青村旅游

形象定位为“鸠坑茶香，古村常青”，打造淳安县的茶香古村。 

3.2.3 总体结构布局——“一带五区” 

一带：亲水茶山溯源带。沿常青村内主要水系，沿途展示茶文化、茶工艺，提供体验传统村落生活的功能带。 
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五区：人口服务区：从郑鸠线与树山线的路口到方店自然村，主要有集散游客、停车场等功能；茶文化展示区：主要包含

“八卦茶园”节点，起到展示茶艺茶文化的功能；传统建筑保护展示区：包含历史建筑元素较多的潘家店自然村，展示传统建

筑和古民居的魅力与历史沿革；特色民宿区：主要由树山村、避暑坞、石山村和鸠岭山村组成，该区块内包含特色民宿和传统

农家乐等元素；原生茶保护区：主要包含后山野生茶场，该区块内包含茶山景观、品茶轩等节点(图 1)。 

 

4 结语 

传统村落的保护与利用对于传统村落的发展和传统文化的宣扬具有重要意义。常青村作为中国传统村落，具有极高的历史

价值、文化价值与艺术价值，科学利用传统村落资源进行旅游开发，不仅有利于村民生活水平的提高，更能为传统村落文化保

护与发展注人生机和活力，以实现传统村落整体的、真实的、可持续的保护与传承。协调保护与发展的矛盾，实现保护与发展

的相互促进和良性循环，也有助于实现“望得见山、看得见水、记得住乡愁”的现实要求。 
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