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大城市周边的农村空心化调研及乡村振兴路径浅析 

——以南京市横梁街道 e 田园项目为例 

姜芳艳
1
 

（徐州市市政设计院有限公司江宁分公司，江苏 南京 210000） 

【摘 要】：随着大城市的发展，大城市周边的农村空心化程度日益加重，与此同时，大城市则出现部分逆城市

化趋势，基于这样的现状，笔者所在的项目组，对南京市六合区横梁街道的空心化程度进行了走访调研，并提出 e

田园的概念，通过 e田园项目，将空心化的农村与出现逆城市化趋势的城市进行统筹、协调、融合、联系、共同发

展，实现城乡统筹下的乡村振兴。 
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在大城市的发展过程中，因其强大的吸附力，导致其周边的农村空心化程度日益加重。中央多次发文强调乡村振兴，关注

三农问题。在这样的背景下，笔者所在的项目组，就横梁街道的农村空心化问题进行调研，并探索提出乡村振兴的实施路径。 

1 大城市周边的农村空心化调研——以南京市横梁街道为例 

文章以横梁街道为例，分项进行阐述。横梁街道位于南京市六合区，距离主城区 40min 左右的车程。 

1.1 农村空心化问题 

根据对横梁街道的实地走访、入户调研，相比于普通城市周边的的农村，大城市具有更强的吸附力，导致南京周边的农村

空心化现象更为严重，具体体现在以下几个方面。 

1.2 大城市的逆城市化趋势 

农村出现空心化的同时，一线城市以及部分二线城市则出现部分逆城市化趋势。 

2 乡村振兴路径浅析 

基于上述问题，结合国家政策，笔者所在的项目组结合横梁街道实际情况，提出“e田园”的概念。 

2.1e 田园的概念 
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基于入户调研，横梁街道 70%的农民，在不影响自己及家人居住的情况下，愿意将闲置房屋出租，南京市55%的参与调研市

民，在条件允许（租金合适、车程 2h 以内等）的情况下，愿意在市郊租赁第二居所。e 田园是将空心化的农村和出现逆城市化

趋势的城市进行统筹、协调、融合、联系、共同发展，实现城乡统筹下的乡村振兴。e指 agrestic（乡土）、ecological（生态）、

network（网络）、enjoy（享有）、endowment（养老）、experience（体验）。 

e田园的主要载体是空心化的农村，以农村闲置的房屋为基础载体，承接具有相关需求的市民、企业入驻，为其提供定制化

的服务，从而激发农村活力，带动村民回乡创业就业，进一步带动设施农业、休闲旅游业等相关产业的发展。e田园是在保护并

尊重农村的生态环境、村落肌理、人文环境的同时，实现乡村振兴，既延承乡土文化的精神内涵，又创造了新生态乡土文化。 

2.2e 田园的核心 

(1）盘活农村闲置资源，释放农村活力。将农村闲置资源（闲置的房屋、劳动力等内容）通过市民、企业入驻的形式盘活，

释放农村活力。 

(2）增加农民收入，尤其是财产性收入。中央及农业农村部多次发文强调要增加农民财产性收入，但根据我们的调研，农

民真正的财产性收入在农民收入中占比很低。而通过加入 e田园项目，将闲置房屋出租，可直接获得财产性收入。 

(3）尊重农村的主人——农民，实现城乡融合发展。在尊重农民生活习惯、生产方式的基础上，实现城乡融合发展。具体

方式是将农民仍然留在农村，留在自己的房屋，仅将闲置的房屋对外出租，而非直接将农民从原有村子搬迁至他处，加重割裂

的城乡关系。 

(4）为城市居民提供第二居所，走进新时代的美丽乡村。通过对农民闲置房屋的定制化设计，为城市居民提供第二居所，

为其感受田园生活提供途径。 

(5）为企业、科研机构提供高性价比的办公环境。通过定制化设计，为入驻的企业、科研机构提供亲近自然、低密度的高

性价比办公环境。 

(6）为地方政府增加税收。通过企业入驻及常住人口入驻，为当地政府增加税收。 

(7）为深化农村改革开启新的思路，提供可推广可复制的发展模式。e田园的城乡融合探索，为深化农村改革提供新的思路，

为类似的农村问题，提供可复制的发展模式。 

2.3e 田园的效益 

以闲置的房屋为载体，将农民与入驻的市民、企业进行连接，将会产生多种倍增的效益。 

2.4e 田园的运作模式采用公司化运作模式，成立 e 田园项目运营公司，对村庄闲置房屋进行调研，建立数据库，并根据入

驻市民、企业的需求，在数据库中进行检索匹配，确定后对其进行规划、招商、定制设计、日常运营等工作。农民则通过成立

农村闲置房屋使用权合作社的形式与 e田园项目运营公司进行合作（图 1）。 
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图 1横梁街道 e田园运作模式 

2.5e 田园的产品 

根据入驻的市民、企业特征，横梁街道 e田园项目提供以下产品。 

3 结语 

在解决农村空心化问题、探索乡村振兴路径的过程中，容易忽视城乡统筹、融合发展，甚至进一步加重城乡割裂的关系。e

田园项目的核心，是在尊重农村的主人——农民的基础上，实现城乡融合发展，解决农村空心化问题，实现乡村振兴。 
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